Jung. Modern. Trendig wohnen.
Neumarkt, DAS REGENSBURGER 99

DAS REGENSBURGER ?°

Jung. Modern. Nachhaltig.

RESERVIERT

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

Wohnen heil3t leben - in RAumen, die Ihnen Geborgenheit und das wunderbare Gefiihl schenken, endlich das Richtige
gefunden zu haben. Fur sich und als Investition in die Zukunft. Denn Sie profitieren nicht nur von einer lohnenden
Kapitalanlage, sondern auch von héchster Energieeffizienz.

DAS REGENSBURGER 99 als Niedrigenergiehaus mit KW 40 QNG PLUS Standard iberzeugt durch niedrige
Verbrauchswerte und hohe staatliche Férderung. Das freut den Geldbeutel und schont die Umwelt. GenieRen Sie lhr Gliick
im neuen Zuhause, mit der Gliickszahl 99, Tag fur Tag!

Das Wichtigste in Kirze:

- Gefragte Lage: Hervorragende Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten und Arztehaus

- Nachhaltigkeit: Erstklassiger Energiestandard - Effizienzhaus KfW 40 mit QNG-Siegel: gedammtes Ziegelmauerwerk, Be-
und Entliftung, Luftwarmepumpe + PV-Anlage (Mieterstrommodell)

- Durchdachte Grundrisse: Fur Singles, Paare und kleine Familien - 2 und 3 Zimmer, von 53 m?2 bis 74 mz2, mit Garten oder
Balkon

- Wertige Ausstattung: Glasfaser, Vinyl-Béden, Fu3bodenheizung, Badheizkérper, grol3formatige Fenster und elegantes
Balkon-Glasgelander

- KFZ-Stellplatz und Kellerabteil: Komfortables Parken in der Tiefgarage und private Abstellrdume im Erdgeschoss bzw.
Untergeschoss

- E-Mobilitat: Die Stadtwerke Neumarkt betreiben ein Lastmanagement. Jeder Bewohner kann eine Wallbox anschliel3en
- Barrierefreiheit: Ideal fur jedes Alter! Barrierefreie Zugange durch Aufzug und schwellenlose Eingédnge

- Attraktive Finanzierung: Zinsverglnstigtes KfW-Darlehen beantragen sowie Abschreibung (5 %) + Sonder-Abschreibungen
(zusétzl. 5 % fur 4 Jahre) ausnutzen

- Wertstabile Investition: Perfekt fir Eigennutzer durch nachhaltige Bauweise und fur Kapitalanleger durch
Vermieter-Komplett-Service und Steuervorteile

- Kauf-Nebenkosten: 3,5 % Grunderwerbssteuer, ca. 1,5-2 % Notar- und Grundbuchkosten, keine Maklergebuhr
- Fertigstellung Sommer 2026
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Verkaufspreis: 307.988,00 €

Provision: PROVISIONSFREI!

Angaben zum Objekt:

Nr: A5223-9
PLZ: 92318
Ort: Neumarkt

Ausstattung

Aufzug

Daten Flachen

Baujahr: 2025 Wohnflache: 57.3m°
Anzahl Zimmer: 2.0
Anzahl Schlafzimmer: 1
Anzahl Bader: 1

Lage

Innenstadtlage - Garant fur die Wertbestandigkeit Ihrer Immobilie.

Im REGENSBURGER 99 haben Sie alles in Ihrer Nahe:

50 m - Lebensmittelméarkte, Restaurant

120 m - Stadtbus-Haltestelle

250 m - MVZ Arztezentrum + Apotheke

300 m - Tankstelle

600 m - Wasagpark + Spielplatz, Berufsschule

1.200 m - Altstadt Neumarkt, Rathaus, Shoppingmeile, Wochenmarkt, Cafés, Banken

1.400 m - Bahnhof

1.700 m - Schlossbad mit Therme und Freibad

Neumarkt - Starke Stadt.

Neumarkt ist lebenswert und pragt die Region zwischen Nirnberg und Regensburg durch Vielfalt und
Qualitat. Shopping, Kulturangebote, Sport-, Freizeit-, Gesundheits- und Bildungseinrichtungen sind
reichhaltig vorhanden und lassen keine Winsche offen. Kurze Wege sparen kostbare Zeit - Zeit fur
alles, was lhnen im Leben wichtig ist. Und das nicht nur in der Stadt: die gute Verkehrsanbindung
nach Nurnberg (40 km), Regensburg (65 km) und Miinchen (145 km) ist attraktiv fur Berufspendler
und Studierende, egal ob mit dem eigenen Fahrzeug oder umweltfreundlich mit der Bahn.

Das sind Vorteile, die den Wert Ihrer Immobilie langfristig sichern. Das REGENSBURGER 99 - eine
gute Entscheidung fur die Zukunft.

Kirsch & Haubner Immobilien GmbH
Bahnhofstr. 7 sowie DammstraRe 1, 92318 Neumarkt | Telefon: +49 9181 8265 | E-Mail: info@kirschundhaubner.de Seite 2 von 6



DAS REGENSBURGER 99

Innenstadtlage - Garant fur die Wertbestandigkeit Ihrer Immobilie.

Neumarkt ist lebenswert und prégt die Region zwischen
Niirnberg und Regensburg durch Vielfalt und Qualitit. Shopping,
Kulturangebote, Sport-, reizeit-, Gesundheits- und
Bildungseinrichtungen sind reichhaltig vorhanden und lassen

Keine Wilnsche offen. Kurze Wege sparen kostbare Zeit - Zeit fiir

alles, was Ihnen im Leben wichtig ist. Und das nicht nur in der Stadt:

die gute Verkehrsanbindung nach Nirberg (40 km), Regens
burg (65 km) und Miinchen (145 km} ist attraktiv fur Berufspendler
und Studierende, egal ob mit dem eigenen Fahrzeug oder umwelt-
freundlich mit der Bahn. Das sind Vorteile, die den Wert
Ihrer Immobilie langfristig sichern. Das REGENSBURGER

99 - eine gute Entscheidung fir die Zukunft.

g

UL
P -
B e i oy
o it
2 =

Rutkne
L]

Altstact Neumarkt
ZENTRUM

Im Regensburger 99 haben

Rgarin Stvsioet Sie folgende Entfernungen:

50m
Lebensmittelmarkte, Restaurant
120m
. Stadtbus-Haltestelle
250m
MVZ Arztezentrium+ Apotheke
300 m
Tankstelle

600m

Wasagpark + Spielplatz,
Berufsschul
DAS REGENSBURGER* i
1200m
Altstadt Neumarkt, Rathaus,

Schlossbad Neumarkt \ e @) Shoppingmele, Wochenmarkt,
) o Cafés, Banken
\ g 1400m
\ @0 Bahnhof
p— Ao
" e Schlossbad mit Therme
i e s @) s Und Freibad
1o, B

Ao

Lage. Lage. Lage.
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Regensburger Strafe
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DAS REGENSBURGER??
Jung. Modern. Nachhaltg.
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Was bedeutet KfFW 40 QNG?

KiW 40 QNG steht fir  das dem tandard 40 der
fur i das O
Gebaude [QNG) tragt.

[ tandard fur

Er setztsich aus 2 Kriterien zusammen:
+ Wie hoch ist der Gesamtenergiebedarf der Immobilie?

gu!

fe gibt Die Werte 40 und 55
d i wfen. Je kleiner ist, dests
geringer st der Energlebedarf der Immobille.

Der KfW 40 QNG-Standard

KfW 40 QNG

Nachhaltigkeit wird belohnt -
profitieren Sie von hohen Steuervorteilen!

Diese Faktoren machen das REGENSBURGER 99 besonders nachhaltig, REGENSBURGER 99
Wohnung W21, 2 Zimmer, ca. 53,32 m?
umweltfreundlich und férderungswiirdly " ' "
mweltfreundlich und forderungswiirdig: papni o
Stolpiatz 22.0000€
e s Gesamt-Kaufpreis 29063400 €
armedar durch gedammte werk Grundenwerbssieuer + Notar (ca) 15.27404€
Gesamt-Kosten (ca.} 306.208,04 €
Finanzierung
sparen Strom (Aufzug, Garagg ) Eerkapital 45.00000€
i Dariehen 26120004 €
+ Bewegungsmelder und LED-Lam pen sparen zusazlich Energie
Steuerliche Abschreibung
« Lastmanagement filr E-obilitstin der Tiefgarage 5% Degrassive Abschelbung I . Jahr 12.46280€
58 Sonder-Abschveibung im 1, Jahr 12.46280€
Gesamtz Abschreibung im 1. Jahr 2492660 €
Eine ausfiihrlichere Berechnung ‘Abschreibungsbetrag innerhalb der ersten 10 Jahve 134.004)52 €
2ur jeweiligen Wohnung Erwelterte Einnahmen bzw. Vorteile
= Mieteinnaimen 8.39808 €
konnen wir Ihnen gerne erstellen! + Steuenvcrtll bi 42% EXST 1067161 €
Darlehensbeiastung 1410623 €
Oberschuss im 1. Jafr 496446 €
%
bemommen.
DAS REGENSBURGER??

Jurg. Medern. Nachhatig.

Beispielrechnung

Wir schaffen bleibende Werte. Architektur

Unser Anspruch: Kompetenz, Sicherheit, Vertrauen.
Die Basis einer guten Partnerschaft.

-
ANSICHT NORDWEST
Bauherr: Max Meier Immobilien _—
.Lebensraume fiir Generationen.” s e J,mw B
leh freue mich, lhnen das REGENSBURGER 99 vor-  Fundiertes Know-how, wertvolle Erfahrung und ein B DE 88
stellen zu didifen. immobilien sind weit mehr als nur  starkes Netzwerk aus veridsslichen Partnern sind die 4 C L

Gebtiude - sie sind Lebensrdume, Rickzugsorte und  Basis unseres Erfolges. Wi Vertrouen, Transparenz

Orte, an denen Iréume wahr werden. Ich méchte  und einer engen Zusammenarbeit werden wir lre
Sie unterstitzen, lhren ganz perséinlichen Wohn- Wansche bis ins Detail realisieren.* |
troum bei Max Meier immobilien zu verwirklichen. ANSICHT SUDOST

Beratung, Finanzierung, Verkau!, Vermietung, Bewertung: Kirsch & Haubner Immobilien, Neumarkt

.Sie entscheiden - wir kiimmern uns um den Rest!”

Starke Partner

Kirsch & Haubner Immobilien GmbH
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»Sie entscheiden -
wir kiimmern uns um den Rest!“

+ BERATUNG FUR VERKAUF / FINANZIERUNG
+ VERMIETER-KOMPLETT-SERVICE
- PROVISIONSFREIER VERKAUF

- DEKRA-ZERTIFIZIERTE GUTACHTEN ZUR
WERTERMITTLUNG IHRER IMMOBILIE

Sie gern unser in
92364 Deining, Biirgermeister-Keck|-Str. 55b

Bautrager Verkauf, Vermietung, Finanzierung:

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

Generalunternehmer: SCHICK Tel, (09181) 8265

e Bahnhofstralie 7- Dammstraie 1 - 92318 Neumarkt

nfo@kirschundhaubner.de
www.kirschundhaubnerde

Referenzen
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